CENTRUM OTWARTE
Il kwartat 2017
raport podsumowujacy cykl dyskusji, spotkan i wystawe zorganizowane

w ramach ,kwartatu handlowego” - trzeciej czesci dziatan COw 2017r.

Podsumowanie

Problem wymierajgcego $rédmiescia jest jedng z powazniejszych bolaczek
wspoétczesnego Poznania. Oczywiscie zjawisko to nie dotyczy tylko naszego miasta.
Dawne ulice handlowe traca swéj reprezentacyjny charakter takze w innych duzych
osrodkach wskutek wieloletnich zaniedban infrastrukturalnych oraz konkurencji w
postaci licznie budowanych galerii handlowych w bezposrednim sasiedztwie centrum.
Powrdét handlu na gtéwne ulice centrum Poznania moze by¢ wiec procesem dtugim i
karkotomnym, zwtaszcza, ze nawet w konsultacjach spotecznych dotyczacych ul. sw.
Marcin, niegdys gtéwnej handlowej arterii, tylko nieznaczna czes$¢ respondentow
(mieszkancow i handlowcow) widzi przysztosé tej ulicy w roli ciggu o funkcji handlowej.

Liczne problemy funkcjonalno-infrastrukturalne dotykaja takze wcigz zywe, lecz
podupadajgce miejskie targowiska. Nieche¢ do zmian oraz staba kreatywnos$¢
zarzadcow placéw targowych doprowadzita do pata, ktéry uniemozliwia odrodzenie sie
tradycyjnego i lubianego rzez mieszkancéw oraz turystéw handlu na straganach w
nowej lepszej postaci. Pozadanych efektdw nie przynosza tez dziatania zwigzane z
zagospodarowaniem miejskich pustostanéw handlowo-ustugowych w parterach
kamienic przy gtéwnych ulicach. Ztozono$¢ probleméw oraz zjawisk oméwionych i
rozpatrywanych podczas dyskusji w ramach ,kwartatu handlowego” zorganizowanego
przez Centrum Otwarte nie pozwala na sporzadzenie prostej recepty dotyczacej
catego srédmiescia.

Przy okazji trwajacego obecnie remontu i przebudowy ul. Sw. Marcin warto jednak
pochyli¢ sie nad szczegélnym przypadkiem, jakim jest dawne centrum handlowo-
ustugowe nazywane przez poznaniakéw ,Alfg”. Jak w soczewce skupia sie tu wiekszosé
probleméw zwigzanych z restrukturyzacjg starych zasobéw ustugowych, mieszkalnych
i biurowych. Kompleksowe studium tego przypadku wraz z kilkoma kreatywnymi
pomystami na zmiane obecnej sytuacji moze by¢ inspiracjg do kreatywnych dziatan w
wielu obszarach zdegradowanego centrum.

1. skomplikowana struktura wtasnosciowa

»Niech miasto co$ z tym zrobi” - to najczestszy komentarz na temat wiezowcéw
przy Sw. Marcinie zwanych zwyczajowo "Alfami". Ale sprawa nie jest tak prosta.
Biurowo-handlowy kompleks z lat 60. XX wieku nalezy do réznych wtascicieli:
nowych i dawnych.
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Biuro Koordynacji Projektow i Rewitalizacji Miasta
Dane: Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami, GEOPOZ
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Struktura wiasnosciowa gruntéw POZnan
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na gruntach Skarbu Paristwa

Wiasnosc¢ prywatna - Budynki Doméw Towarowych Centrum

Biuro Koordynacji Projektow i Rewitalizacji Miasta
Dane: Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami, GEOPOZ

Zrédto: Urzqd Miasta Poznania, Biuro Koordynacji Projektéw i Rewitalizacji Miasta



Budynki nigdy nie miaty jednego wtasciciela, cho¢ powstaty jako spodjny
modernistyczny kompleks. Ich generalnym projektantem byt architekt Jerzy
Lisniewicz, znany takze jako wspétautor tak udanych realizacji jak budynek ,Marago”
przy ul. Zwierzynieckiej (1960) lub tzw. ,Telewizory” (1960) po drugiej stronie
Swietego Marcina.

2. nowoczesnos$c¢ zamiast tradycji

Nowoczesny zespo6t zabudowy powstat w miejscu przedwojennych kamienic, z ktérych
jedynie czes¢ ulegta zniszczeniu podczas wojny. Reszte wyburzono w latach 60.
Poszerzajac jednoczesnie ulice miedzy ul. Gwarng i Ratajczaka.

St. Ina;rﬂn.» Strasse

Widok Sw. Marcina sprzed | Wojny $wiatowej. Po prawej, w gtebi, dzi$ stojq , Alfy”.

Zrédto: archiwum prywatne

Widok na ul. Sw. Marcin (Czerwonej Armii) na poczqtku lat 60. W gtebi, po lewej widoczne
czesciowo zachowane kamienice.



W pierwszej potowie lat 60. zapadta decyzja:
w miejscu kamienic o przecietnej wysokosci 18 metréow stanie
zespo6t handlowo-ustugowy ,Centrum”:

5 wiezowcéw o wysokosci 12 kondygnacji i 42 metrow

potgczone dwukondygnacyjng ,stopa” o dtugosci 136 m.

Miejsce po wyburzonych kamienicach pomiedzy ulicami Kantaka i Gwarng (Lampego).
Widoczny hotel Lech na chwile przed przebudowgq, 1969 r.

Zrédto: fot. Zdzistaw Nowicki, Zbiory Anny Misiak, Cyfrowe Repozytorium Lokalne CYRYL

Budowe podzielono na dwa etapy. Pierwsze trzy wiezowce, miedzy ul. Ratajczaka a
Kantaka powstaty w latach 1965-68 wedtug projektu Tadeusza Ptonczaka.



Ukonczona pierwsza czes¢ kompleksu w 1968 r. Do Slepej sciany dobudowano pdzZniej
tgcznik nad ul. Kantaka.

Zrédto: fot. Zdzistaw Nowicki, Zbiory Anny Misiak, Cyfrowe Repozytorium Lokalne CYRYL

Kolejne dwa budynki (oraz tacznik nad ulicag Kantaka) powstaty miedzy 1968 a 1972
rokiem. Tu pod projektem podpisat sie Zygmunt Waschko.



Oryginalny projekt biurowcéw Miastoprojektu i Meramontu (Merazetu), 1968 r.

Zrédto: archiwum wtasciciela budynku d. Miastoprojektu

Budowa dwdch ostatnich czesci kompleksu, 1971r. Widac lekkq szkieletowq konstrukcje,
ktéra pozwala na dowolne ksztattowanie wnetrz. W kazdym budynku, z tytu - w narozu
umieszczono po jednej stronie klatke schodowgq, a po drugiej, windy i sanitariaty, Widoczne
na zdjeciach petne sciany we wnetrzach mieszczq przewody wentylacyjne.

Zrédto: fot. Zdzistaw Nowicki, Zbiory Anny Misiak, Cyfrowe Repozytorium Lokalne CYRYL



Oryginalna klatka schodowa w narozu jednego z wiezowcéw, widok wspdtczesny

Fot: Jedrzej Franek

3. nowoczesnos¢ na miare mozliwosci

Nowoczesne budynki Alf znaczgco odmienity sSrodmiescie i poczatkowo cieszyty sie
duzym powodzeniem. Rozwigzywaty czesciowo problem ze zbyt matg powierzchnig
handlowa w miescie. Byty zapowiedzig dalszej modernizacji centrum, ktérego
dziewietnastowieczng i niemiecka architekture uwazano wtedy za pozbawiong
wartosci. Miaty ja zastgpi¢ modernistyczne pawilony i kolejne wiezowce - znacznie
wyzsze od ,Alf". Kryzys drugiej potowy lat 70., a pdzniej zmiana podejscia do starej
zabudowy nie pozwolity zrealizowac tych zamierzen.

Niezrealizowane plany przebudowy centrum Poznania. Wiezowce miaty powstac takze przy
Zamku, Arkadii oraz miedzy Bibliotekg Uniwersyteckq i al. Marcinkowskiego



Zrédto: P. Marciniak ,Doswiadczenia modernizmu. Architektura i urbanistyka Poznania w
czasach PRL”, ze zbioréw MKZ

4. Alfaijejsiostry

Nowoczesne Alfy pomogty takze pozby¢ sie modernizacyjnych komplekséw
poznaniakom goszczacym obcokrajowcéw podczas corocznych czerwcowych targéw.
Ewidentne s3 nawiazania do podobnych i uwazanych za udane rozwigzan na $wiecie
orazw Warszawie.
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Tzw. Sciana Wschodnia w Warszawie przy ul. Marszatkowskiej, widok z korica lat 0.
Zrédto: Warszawa 1945-1970/domena publiczna

Sztokholm

Centrum Sztokholmu, budowa kompleksu Hétorgsskraporna, 1961

Zrédto: Oscar Bladh/domena publiczna
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Centrum Sztokholmu, kompleks handlowo-biurowy Hétorgsskraporna, widok wspétczesny

Zrédto: Holger.Ellgaard/ CC-BY-SA 3.0

Rotterdam



https://commons.wikimedia.org/wiki/User:Holger.Ellgaard

Stynny kompleks handlowo-ustugowy De Lijnkbaan w Rotterdamie, 1956, projekt oraz widok
wspotczesny

Zrédta: domena publiczna oraz Wikifrits/Wikimedia Commons

Drezno

Ulica Pragerstrasse w Dreznie taczaca Stare Miasto z dworcem, bud: 1966-69. Zdjecie
z1982r.

Zrédto: Ulrich HéRler, Bundesarchiv, Bild 183-1982-0721-017/CC-BY-SA 3.0


https://commons.wikimedia.org/wiki/User:Wikifrits

5. prestizizakupy

W latach 70. kompleks byt miejscem na swdj sposdb prestizowym, nadat jeszcze
wieksza range ul. Sw. Marcin (wtedy: Czerwonej Armii). Na tle wiezowcéw filmowano
np. wystep popularnej czeskiej piosenkarki Heleny Vondrackovejw 1975r..
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Zrédto: fot. Stanistaw Wiktor, Poznari w obiektywie Stanistawa Wiktora 1975/Cyfrowe
Repozytorium Lokalne CYRYL

Nazwe ,Alfa” nosit poczatkowo tylko pierwszy wiezowiec przy ulicy Ratajczaka
nalezacy do spotdzielni spozywcdédw Spotem. Jednak poznaniacy zaczeli tak nazywacd
caty kompleks, ktorego sklepy i wystawy przyciagaty ludzi z catego miasta.


http://cyryl.poznan.pl/kolekcja/25/poznan-w-obiektywie-stanislawa-wiktora-1975
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Witryny Spoétdzielczego Domu Towarowego, lata 80.

Zrédto: Sklepy. witryny. dekoracie | 1970-1989 | PSS Spotem, Cyfrowe Repozytorium
Lokalne CYRYL,



http://cyryl.poznan.pl/kolekcja/835/sklepy-witryny-dekoracje-1970-1989-pss-spolem

Parter i pierwsze pietro kompleksu miescity sklepy i ustugi: m.in. Spoétdzielczy Dom
Handlowy, sklepy: Orient, Gallux oraz - przy ulicy Gwarnej (wtedy: Lampego), duzy
popularny sklep ,Kubus$” z odziezg dla dzieci i zabawkami.

W wiezowcach miescity sie biura Merazetu, Miejskiego Handlu Detalicznego,
Wojewddzkiego Zwigzku Spétdzielni Pracy i Poznanskiej Spoétdzielni Spozywcow
»Spotem” Jeden z budynkdéw nalezat do Miastoprojektu, przedsiebiorstwie w ktérym, w
latach 1948-1990 powstata znaczna cze$¢ projektéw poznanskiej zabudowy.
Informowat o tym pokazny neon na dachu - utrzymany w podobnej konwencji, co
reklamy swietlne na sasiednich wiezowcach.
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Projekt neonu na wiezowcu Miastoprojektu, 1968

Zrédto: archiwum wiasciciela budynku

6. wiednace wiezowce

W latach 90. Zle konserwowane budynki z nienajlepszej jako$ci materiatow
wygladaty juz dos¢ obskurnie. Zniknety prawie wszystkie stare sklepy, pojawity sie
banki, restauracje i ,salony” telefonii komoérkowej. Adres wcigz nalezat do dobrych, ale
obwieszane reklamami i krzykliwymi szyldami budynki draznity mieszkancéw, ktérym
przestata sie takze podobaé¢ wysoka nowoczesna zabudowa w centrum. Czeste byty
gtosy, by ,Alfy” wyburzy¢. Stychac je i dzis.

Alfy jednak remontowano i przebudowywano. 20 lat temu sSrodkowy wiezowiec
przerobit bank Pekao SA, zmieniajac przy tym wyglad elewacji i parteru w duchu
postmodernizmu sprzecznym z pierwotng forma budynku.

11 lat pézniej swoja ,wieze” gruntownie zmodernizowata KRUS. | tu nie obyto sie bez
przerdbek na najnizszych kondygnacjach, ktére zaburzyty spéjnos¢ modernistycznej
architektury catego zespotu.



e

ln!,l 1
‘_!M; |
| nl 8
| 1 gy
!! n Jt HHM

e lllh\h

‘l» 1

Wiezowiec Pekao zmodernizowany w 1995 r. i budynek KRUS po odnowie w 2006 r.

Udato sie jednak zapobiec przerébkom kazdego wiezowca w odmiennym stylu i z
innych materiatéw. Aluminiowe panele $cienne nie nalezg moze do najpiekniejszych,
ale nadajg catemu kompleksowy spoéjny, uporzadkowany wyraz. Wymiana wszystkich
elewacji na nowoczesniejsze, a jednoczesnie takie same, bytaby skomplikowana ze
wzgledéw wtasnosciowych.

Obecnie dobiega konca przerébka dawnego wiezowca Spotem na hotel Altus. Nowy
wtasciciel zdecydowat sie na inwestycje zachecony miejskimi planami remontu i
przeobrazenia Swietego Marcina w reprezentacyjna ulice.



Remont wiezowca hotelu Altus podkreslit urode modernistycznych detali ukrytych wczesniej
pod warstwq brudu i reklamami.

Fot: JG

Podobnie jest z dawnym biurowcem Miastoprojektu. Tu z kolei ksztattow nabierajg
plany utworzenia akademika, uzupetnionego o zabudowe w zdegradowanej i pustej
przestrzeni miedzy Swietym Marcinem, a ul. 27 Grudnia:



Na styku ,Alf” i ocalatej dawnej zabudowy panuje chaos i batagan. To trudna do zagojenia
rana po przerwanej w potowie modernistycznej przebudowie centrum.

Fot.: 2 x Jedrzej Franek



Pomyst na akademik wspétgra idealnie z jednym z nowszych projektéw studenckich
poswieconych ,Alfom”. Praca dyplomowa Aleksandry Rybskiej z 2017 (UAP, promotor:
A. Kurzawski, H. Kowalski) zaktada stworzenie ,miejsca, ktorego gtéwnym
przeznaczeniem bedzie integracja ludzi z réznych srodowisk (studentéw, mtodych
przedsiebiorcéw) wokoét wspdolnego mianownika, jakim jest praca i uczenie sie
(studiowanie)”. Osrodek taki miatby powsta¢ na potgczonych ze sobg na catej dtugosci
najnizszych kondygnacjach i ich dachach. Pietra wynajmowane dzi$ réznym firmom
moga zaludnic sie studentami pobliskich uczelni juz w najblizszych latach.
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Analiza akademickiego sqgsiedztwa Alf z pracy dyplomowej A. Rybskiej

Autorka zaproponowata przeswity w kazdym z wiezowcéw, by caty dach mogt stuzy¢
jako dodatkowa aleja - przestrzen publiczna réwnolegta do wyremontowanej. ulicy.
Zmodyfikowane dolne kondygnacje miatyby stac sie przestrzenia

Przekrojowa makieta przez przeksztatconq ,stope” i zaadaptowane dachy kompleksu (A.
Rybska)



Program funkcjonalny projektu zaktada rézne strefy pomiedzy kolejnymi wiezami Alf:
miejsce pracy cichej, gto$nej, indywidualnej, grupowej, przestrzen wypoczynku, miejsca
wydarzen kulturalnych oraz ustugi - opisuje swoj projekt architektka.

Z powoddéw wtasnosciowych realizacja takiego przedsiewziecia nie jest mozliwa, ale
moze by¢ ozywczg inspiracja dla wtascicieli budynkéw - zwtaszcza ,najtrudniejszego” z
nich - tuz przy ul. Gwarnej, ktéory ma najwiecej wtascicieli i nie doczekat sie jeszcze
pomystu na swoje nowe lepsze zycie. Na razie Urzad Miasta zacheca wtascicieli do
remontu elewacji w zamian za obnizenie podatku od nieruchomosci. Czy to wystarczy?
By¢ moze pokaza to najblizsze miesigce 2018 roku.



